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ZNALECKY POSUDEK
&. 24470/2023

(oznaceni 7672-222/2023)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: spoluvlastnického podilu ve vysi %2 na pozemku parc.c.
1075, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu &.p. 311 a pozemku parc.¢. 1076, véetné soucasti a
pfisludenstvi, katastralni izemi Ceska Ves, obec Ceska Ves, okres Jesenik (LV &. 541), pro ulely
insolven¢niho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: JUDx. Katefina Martinkova
Sokolska tf. 22/966
Moravska Ostrava
ICO: 662 20 521
Sp. zn. 31 K 70 / 2004 vedena u Krajského soudu v
Ostravé

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 20.10.2023
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA

IC: 73296686

Pocet stran: 17 vcetné titulniho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni a
ulozeno v archivu znalce a ostatn{ se predavaji objednateli. Posudek obsahuje 3 piilohy.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostravé 23.10.2023



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Urcit cenu obvyklou nemovité véci jako podklad pro insolvencni fizeni

Dalsi skutec¢nosti sdélené zadavatelem:
- spoluvlastnicky podil ve vysi /2 na pozemku parc.c. 1075, jehoz soucasti je stavba rodinného
domu &.p. 311 a pozemku parc.¢. 1076, véetné souéasti a piislusenstvi, katastralni dzemf{ Ceska
Ves, obec Ceska Ves, okres Jesentk (LV & 541)
- zadavatel dale pozaduje urcit i cenu za spoluvlastnicky podil ve vysi Y2 ve vlastnictvi Heleny
Hanackové
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti LV & 541 pro k.. Ceska Ves ze dne 11.5.2023

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych prevodi (www.cenovamapa.cz)
Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem prfes www.cuzk.cz)
Prohlidka znalcem dne 20.10.2023 za tcasti dluznika (pani Marty Valentové a jeji dcery)

Znalec pfi vybéru zdroja dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (rodinné
domy), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost zdroje dat. Aplikace
cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od Katastru
nemovitosti a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené
informace o téchto nemovitostech. Znalec pfedpoklada, ze idaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou
spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano piiméfené a podle zasady, ze vypovédi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpoveédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (4.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych predpisech, ostatnich
souvisejicich pfedpisech, odborné literatufe.

2. Vlastnické a evidencni udaje
Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 541 uveden:

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické prévo Podil
SIM Valenta Zdenék Ing. a Valentova Mar‘ta_
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Omezeni vlastnického prava
Zastavni pravo exekutorské podle § 69 exekucniho fadu
Zastavni pravo smluvni

Zastavni prévo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Valentova Marta
Omezen( dispozicnich prav
Omezenl pfevodu nemavitosti (§ 58 zdkona & 40/1964 Sb.)
Prohlaseni konkursu podle zékona o konkursu a vyrovnani - Valentova Marta
Zapsano do soupisu kenkursni podstaty
Zména vymér obnovou operatu
Zmeéna cislovani parcel

Zavazek neumoznit zapis nového zast, prava namisto starého

blize viz L1 ve verejném rejstiikn

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev nemovité véci:  Rodinny dim ¢.p. 311, v¢. pozemki

Adresa nemovitosti: ul. Tich4 311, Cesk4 Ves
Okres: Jesenik

Obec: Ceska Ves

Katastralni uzemi: Ceska Ves

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Jesenik, v obci Ceski Ves, pii ul. Ticha, cca 350 m od
Zakladni skoly Ceska Ves. Zastavka autobusu ,,Ceska Ves, Benzina“ je ve vzdalenosti cca 600 m. Okolni
zastavbu tvoii zastavba objektt individualniho bydleni. Piistup a pfijezd k nemovitym vécem je z
pozemku parc.¢. 2547/1 (ve vlastnictvi obce Ceska Ves) a dale pres pozemek parc.¢. 1077 (pozemek je ve
vlastnictvi Mgr. Martiny Valentové). V obci Ceska Ves je k dispozici rozsitena obéanska vybavenost,
vzdalenost do centra obce je cca 800 m. Kompletni obc¢anska vybavenost je k dispozici ve mésté Jesenik,
ve vzdalenosti cca 4 km od nemovitych véci.

Nemovita véc je tvofena: spoluvlastnickym podilem ve vysi V2 na pozemku parc.¢. 1075, jehoz soucasti je
stavba rodinného domu ¢.p. 311 a pozemku parc.¢. 1076, véetné soucasti a piislusenstvi, katastralni tzemi
Ceska Ves, obec Ceska Ves, okres Jesenik (LV ¢. 541).

Pozitiva ocenované nemovité véci:
- umisténi v klidné lokalit¢ k bydlen{

Negativa oceniované nemovité veci:

- mala vyméra pozemku ve funkénim celku

- nenf pravné osetfeny pfistup a pifjezd k nemovitym vécem
- ptedpoklad dalsich investic na opravy a udrzbu domu




Popis
A) pozem
Pozemiy
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku EZpiisob vyufiti EZpiisob ochrany
1075 168 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadveafi tzemi
Soufdsti je stavba: Ceska Ves, &.p. 311, rod.dum
Stavbka stoji na pozemku p.&.: 1075
1076 385 zahrada zemédélsky pudni
fond

Pozemky jsou ve funkénim celku se stavbou rodinného domu ¢.p. 311, soucastmi a pfislusenstvim.
Pozemky jsou rovinaté a nachazi se na nich rodinny dam, vedlejsi stavba, trvalé porosty a venkovni
tpravy. Celkova viméra pozemki ¢inf 553 m”.

B) stavby:

- Rodinny dum ¢&.p. 311, soucast pozemku parc.¢. 1075

Rodinny dim je samostatné stojici, nepodsklepeny, se dvéma NP a obytnym podkrovim pod sedlovou
stfechou. Zaklady objektu jsou betonové. Svislé obvodové konstrukce jsou zdéné z tvarnic (v urovni 1.
NP) a dievéné montované (stavba typu OKAL) v Grovni 2. NP a pokdrovi. Stropy jsou s rovnym
podhledem. Stfecha je sedlova, se stfesni krytinou z betonovych tasek. Klempifské konstrukce jsou
provedeny z pozinkovaného plechu. Fasadni omitky jsou castecné vapenné (v urovni 1. NP), bez
zatepleni, ¢aste¢né novodobé na zatepleni (2. NP a podkrovi). Vnitini omitky jsou vapenné. Je proveden
venkovni keramicky obklad soklu. Vnitfn{ keramické obklady jsou provedeny v kuchynich, koupelnach a
na WC. Schody v domé¢ jsou dfevéné. Okna jsou instalovana dfevéna EURO, dvefe jsou hladké plné a
prosklené. Podlahy v obytnych mistnostech tvofi keramické dlazby (v 1. NP) a textilni krytiny na OSB
deskach (v 2. NP a podkrovi). V ostatnich prostorach jsou keramické dlazby. Vytapéni domu je ustfedni,
prostrednictvim kotle na tuha paliva. Dale je mozno vytapét i elektrokotlem (k datu ocenéni dle sdéleni
dluznika odpojen). Elektroinstalace je provedena svételnd a motorova. Je proveden rozvod vody studené
a teplé, zdrojem teplé vody je el. bojler. Vybaveni kuchyni tvoii kuchynské linky. Vybaveni sanity tvoii
vany, sprchovy kout, umyvadla a WC. Ostatni vybaven{ tvofi krb v hale v 1.NP.

Stavba je napojena na IS: voda, elektro a kanalizace.

Dispozicni fesent:

1.NP — vstupni veranda, hala, pracovna, pokoj, chodba se schodist¢em, pradelna, WC, spiz, kotelna,
komora

2.NP — obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, 2 pokoje, chodba, koupelna, WC, zimni zahrada a balkon
Podkrovi — kuchyn, 2 pokoje, koupelna s WC

Zastavéna plocha objektu ¢inf 168 m”. Celkova podlahova plocha ¢inf cca 300 m? (136 m® v 1. NP, 102 m’
v 2. NP 2 62 m* v podkrovi).
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Stavba je v uzivani cca od roku 1981. Stavba se k datu ocenéni nachazi pfevazné v ptivodnim stavu
(vétsina konstrukénich prvkua je puvodnich). Na objektu byly provadény v minulosti pravidelné opravy a
udrzba a modernizace (nova okna, zatepleni, kuchynska linka, koupelna, atd). I pfes provadéné opravy
udrzbu bude objekt vyzadovat daldi investice do oprav a udrzby.

C) PiisluSenstvi a soucasti nemovité véci tvofi:

- venkovni apravy
piipojky IS (voda, elektro, kanalizace), zpevnéné plochy, opérné zidky, oploceni

- vedlejsi stavba (kilna s navazujicim pfistfeSkem)
jedna se o nepodsklepenou, pfizemni, zdénou kilnu, s pultovou stfechou. Krytinu podlah tvofi dlazba.

- trvalé porosty
na pozemku zahrady se nachazi trvalé porosty — ovocné a okrasné stromy a kefe

2. Obsah znaleckého posudku

I. Odhad ceny obvyklé
II. Ocenéni spoluvlastnického podilu



D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zakony ¢. 121/2000 Sb., €.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pifirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,

jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a ovéfeni cenovych udaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typu nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se v okoli bézné obchoduje s rodinnymi domy. Nabidka je v rovnovaze s poptavkou.
V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 2 700 tis. aZ 6 200 tis. K&
dle technického stavu, umisténi v lokalite, ptislusenstvi, velikosti obytné plochy a pozemku, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze ¢. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab.c. 1: Srovnavaci analyza:

oceniovani Srov. 1 Srov. 2 Srov. 3 Srov. 4

Ticha 311, Ceska Ves ﬁ:’iiﬁl‘;uBi i?)’vicc Pisecna 136 Y;llké Kunétee | o oend 253
ZAKLADNI UDAJE
plocha pozemku 553 1573 1964 1765 793
uzitna plocha 300 250 225 190 170
Realizovana cena 6 150 000 2700 000 3 050 000 3 690 000
EKONOMICKE UDAJE

realizovany realizovany realizovany realizovany

Typ transakce ptevod ptevod pievod ptevod
korekce pro typ trans. 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum prodeje bfe.23 stp.23 kve.23 dub.22
korekce pro datum prodeje 1,00 1,00 1,00 0,90
CENA PO REDUKCI NA
PRAMEN CENY 6150 000 K¢ 2700 000 K¢ 3050 000 K¢ 3321 000 K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 horsi horsi horsi horsi
korekce pro tech. Stav a vybaveni 1,10 1,35 1,25 1,20
K2 lepsi horsi horsi horsi
korekce pro lokalitn/ umisténi 0,95 1,05 1,10 1,05
K3 srovnatelné srovnatelné lepsi lepsi
korekce pro prislusenstvi 1,00 1,00 0,95 0,95
K4 - korekce velikosti pozenku 0,85 0,75 0,80 0,95
cena za m2 uzitné plochy 21850,95 12757,50 16775,00 22214.56
K5 - korekce pro velikost UP 0,95 0,90 0,85 0,80
pramérna zjisténa cena za
m?2 uZitné plochy 16 068 20 758 11 482 14 259 17 772
Indikovana hodnota
nemovité véci 4 820 291

Prepoctena cena za m2 UP = (prodejni cena * korekee pro typ transakce * korekce pro datum prodeje* K1 * K2 * K3 * K4 *
K5)/uzitna podlahové plocha

Korekce pro datum prodeje — v poslednich letech ceny nemovitych véci rostly. Tento rist cen se zastavil v druhém ctvrtletd
roku 2022 a od tiettho ¢tvrtlet! dochazi k poklesu cen. V kratkodobém horizontu se o¢ekava dalsi pokles cen. Dalsi vivoj na
trhu je nepfedvidatelny. Z duvodu poklesu cen v soucasné dob¢ znalec uplatnil srazku k realizované cené¢ srovnavané
nemovitosti €. 4, protoze byla prodana v dobe¢, kdy ceny nemovitych véci byly na vyssi cenové hladiné, nez je soucasna. U
nemovitosti €. 1, 2 a 3 znalec nepouzil stazku/pfirdzku, protoze se jedna o prodeje v posledni dobé.

K1 - Koeficient upravy na technicky stav a vybaveni — domy v lepsim stavu nebo s lepsim vybavenim maji index mens{ nez
1, v hor$im stavu veétsi nez 1

K2 - Koeficient ipravy na polohu objektu — objekty v horsich lokalitich maji index vétsi nez 1, v lepsich lokalitach mensi nez
1

K3 - Koeficient Upravy na pfislusenstvi - objekty s horsim pifslusenstvim maji index vétsi nez 1, s lepsim pifslusenstvim maji
index mensf nez 1, se srovnatelnym piislusenstvim je index roven 1

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem maji index vétsf nez 1, s vétsim pozemkem
mensi nez 1

K5 - Koeficient upravy na velikosti UP (uzitna plocha) — objekty s véts{ UP majf index vétsi nez 1 a naopak (s rostouci
vymérou UP klesa jednotkova cena za m2)

4 820 291,- K¢
4 820 000,- K¢

Cena obvykla nemovité véci zjiSténa srovnanim (orientaCni):
Cena obvykla nemovité véci zjiSténa srovnanim (zaokrouhleno):
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IT) Ocenéni spoluvlastnického podilu

Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem. Poptavka po
podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad do ceny
spoluvlastnickych podilt, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny obvyklé ve vysi
spoluvlastnického podilu.

Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalcti a odhadct (AZO). Dle Znaleckého
standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu stanovuje u nekomercnich
nemovitych véci nasledovné:

- vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — sniZeni aritmetického podilu o cca 20-40 %
Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 1/2), stanovuji snizen{ aritmetického podilu odbornym

odhadem z uvedeného rozpéti ve vysi 20 % z ceny spoluvlastnického podilu.

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalct a odhadcti (AZO):

Cena obvykla nemovité véci: 4 820 000,- K¢
Cena spoluvl.podilu 1/2 2 410 000,- K¢

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 20%

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi %2 Cini: 1928 000,- K¢




E. ODUVODNENI

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné rodinné domy se v okoli zobchodovaly v rozmezi cca
2700 tis. az 6 200 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované prevody rodinnych domu jsou odlisné zejména
co do velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku, piisluSenstvi, umisténi v lokalité, pfipadné

technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekci odli$nosti.

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevodi
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim upravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedméta ocenovanych jejich korekei — koeficientem K1-K5.

Znalec rovnéz zohlednil rozdilna data pfevodi nemovitych véci v navaznosti na zmény na trhu.

Jelikoz se jedna o ocenéni podilu na nemovitych vécech, znalec snizil aritmeticky podil o srazku
v zavislosti na vysi podilu. Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily
k nemovitym vécem. Poptavka po podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky
ma negativni dopad do ceny spoluvlastnickych podila, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny
obvyklé ve vysi spoluvlastnického podilu. Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalct
a odhadcti (AZO). Dle Znaleckého standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu

stanovuje u nekomercnich nemovitych véci nasledovne:

- vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 20-40 %
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F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace
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Pfiloha €. 2: Mapa §irSich souvislosti
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc &. 1

Rodinny diim, ul. Za Pilou 389, Jesenik-Bukovice
Realizovana cena: 6 150 000,- K¢

Uzitna plocha: 250 m”

Vyméra pozemki: 1 573 m*

Samostatné stojici rodinny dum 4+2 s garazi, zahradou a
balkénem. K domu nalezi oploceny pozemek. Rodinny dim byl
zkolaudovan v roce 1991 a je v puvodnim, funkénim stavu (okna
jsou dfeveéna, stfecha S$titova - elektfina 230/400, plynova
piipojka, obecni vodovod i obeceni kanalizace). Ustfedni vytapéni
zajist'uji plynovy kotel a kotel na tuhd paliva (v 1. NP je
podlahové vytapéni). Dispozice: INP - vstupni hala, kuchyne,
obyvaci pokoj + loznice, koupelna s vanou, WC. Ve 2. NP se
nachazi kuchyné se vstupem na balkén, dva pokoje, koupelna a
WC. Cely dum je podsklepen.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptrevod 3/2023
Rizeni ¢. V-598/2023-811

Nemovita véc &. 2

Rodinny dim, Pisecna 136

Realizovana cena: 2 700 000,- K¢

Uzitna plocha: 225 m”

Plocha pozemku: 1 964 m’

Rodinny dim s rozsdhlym pozemkem. Zdény, castecné
podsklepeny rodinny dim ma dispozici 8+2. Do domu lze
vstoupit jak ze strany ulice, tak ze zahrady. V 1. NP se nachazi 2
pokoje, 2 kuchyné, 2 koupelny a samostatné WC. Z jedné z
koupelen projdete do kotelny. Na chodb¢ je mald mistnost
slouzici jako S$atna a vestavéna skfin. V 2. NP pak najdete 6
pokojt, susarnu a mistnost pro ulozeni véci. Z chodby muzete
zamifit na pudu. Rodinny dum je v puvodnim stavu. Vytapéni
zajist'uje kotel na tuha paliva, ohfev teplé vody elektricky bojler.
Je zde vlastni zdroj vody a odpady jsou vedeny do jimky. Na
zahrad¢é se nachazi kualny a je zde také dostatek prostoru pro
parkovani.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 8/2023
Rizeni ¢.: V-1918/2023-811
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Nemovita véc &. 3

Rodinny dim, Velké Kunétice 131

Realizovana cena: 3 050 000,- K¢

Uzitna plocha: 190 m®

Plocha pozemku: 1 765 m’

Rodinny dim 7+1. Dim je po caste¢né rekonstrukci, ma 2. NP,
pudu, sklep, dilnu a garaz. Jedna se o 7 mistnosti, kuchyn,
pfedsin, koupelnu a dvé toalety. Vytapéni domu krbovymi
kamny, které jsou napojené na radiatory a pfimotopy, vefejny
vodovod, vlastni septik. Za domem je na zahrad¢ pergola a
zahradni domek. Pifjezdova cesta je obecni.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 5/2023
Rizenf ¢.: V-1218/2023-811

Nemovita véc &. 4

Rodinny dim, Pise¢na 253

Realizovana cena: 3 690 000,- K¢

Uzitna plocha: 170 m”

Plocha pozemku: 793 m*

Patrovy rodinny dum, podsklepeny. Dispozice domu, piizemi:
vstupni veranda, zadvefi, koupelna s WC, spiz, vstup na zadni
c¢ast zahrady, vstup do sklepa, kuchyné a obyvaci pokoj. 1NP:
koupelna s WC, pokoj, loznice, dal$si pokoj a mistnost na
zehleni. v INP se nachazi vstup na pudu, na které pujdou
vytvoftit dalsi pokoje. Soucasti prodeje je garaz s dal$i mistnosti a
drevnik, dale sklenfk a dalsi garaz ¢i dilna. Vytapéni zajist’uje
kotel na tuha paliva. Zdroj vody ze studny. Odpad sveden do
kanalizace. Ve sklepé se nachazi dalsi ¢tyfi mistnosti véetné
umyvarny. Dim je kompletné zatepleny.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptevod 4/2022
Rizeni ¢.: V-1028/2022-811
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G. ZAVER
Ukolem znalce bylo urcit cenu obvyklou nemovitjch véci: spoluvlastnického podilu ve vysi %2 na
pozemku parc.¢. 1075, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 311 a pozemku parc.¢. 1076, véetné

soucasti a pfislusenstvi, katastralni izemi Ceska Ves, obec Ceska Ves, okres Jesenik (ILV ¢. 541), pro ucely
insolvenéniho fizeni

Jelikoz nelze urcit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu, byla uréena trzni hodnota.

1) Trini hodnotu nemovitych véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 2 ve vlastnictvi SJM
Valenta Zdenék a Marta, na pozemku parc.&. 1075, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu &.p.
311 a pozemku parc.&. 1076, véetné soulasti a piislusenstvi, katastralni izemi Ceska Ves, obec
Ceska Ves, okres Jesenik (LV &. 541), uréuji ve vysi

1928 000,- K¢

Slovy: jeden-milion-devét-set-dvacet-osm-tisic-korun-ceskych

2) Trini hodnotu nemovitych véci: spoluvlastnického podilu ve vysi %2 ve vlastnictvi Heleny
Hanackové, na pozemku parc.C. 1075, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu &.p. 311 a
pozemku parc.&. 1076, véetné soudasti a p¥isludenstvi, katastralni tizemi Ceska Ves, obec Ceska
Ves, okres Jesenik (LV &. 541), urcCuji ve vysi

1928 000,- K¢

Slovy: jeden-milion-devét-set-dvacet-osm-tisic-korun-ceskych

Vyhrazuji si pravo na zménu hodnoceni a zavéra ve znaleckém posudku, pokud budou zjistény dalsi
podstatné skutecnosti, které pfi zpracovani uvedeného posudku nebyly znamy nebo jsem je nemél k
dispozici.

Zalezitosti pravnfho charakteru nejsou pfedmétem tohoto znaleckého posudku, nebot’ mné jako znalci
nepifslusi podavat vyjadfeni pravniho charakteru a rovnéz mé nepiislusi pfedbézné fesit pravai otazky
jednoznacné a neupozornit na jiné alternativy. Citace nékterych pravnich pojmt pfedpisu je provedeno
ve znaleckém posudku z pohledu znalce.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Odmeéna za znalecky posudek byla sjednana smluvné.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23.
cervna 2009, ¢.j. Spr 1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 24470/2023 evidence posudka.

V Ostrave 23.10.2023

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA

Objednatel prohlasuje a fyzickym pfevzetim znaleckého posudku stvrzuje, Ze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny zadné
skutecnosti, které by jej uvedly v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku a se zpracovanim znaleckého posudku po
pfedchozi konzultaci souhlasi.

Upozornéni:

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku pfechazeji na objednatele az dnem jeho Gplného zaplacen{ (Ghrady danového
dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv naklddano, a nesmi byt
zvefejnén tfetim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek rozmnozZovan pouze jako celek, a to s ptilohami, které k nému
nalezeji. Znalecky posudek je znalcem povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 zakon ¢. 89/2012 Sb.,
obéansky zikonik v platném znénia § 9 odst. 1 zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni.

Autorska prava zustavaji timto nedotcena. © René Butkov, 2023



